WOJT GMINY

Rokietnica Rokietnica, dnia 15.06.2007r.
RG /7331/133/2007

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks Postepowania
Administracyjnego ( Dz. U. z 2000r Nr 98 poz. 1071 z p6zniejszymi zmianami), art. 59 ust. 1,
art. 60 ust.l oraz art. 61 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. — o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2003r Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmianami),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 10.04.2007r.

Pana Marka Wéjcika
zam. 60-573 Poznan, ul. Lindego 6

ustalam warunki zabudowy

1. Rodzaj inwestycji
Budowa 6 budynkéw mieszkalnych z garazami na dziatkach nr ewid. 1040, 1041, 1042,
1044, 1045, 1047 w miejscowosci Rokietnica (na kazdej dziatce jeden budynek
mieszkalny z garazem).

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepiséw odrebnych

a) warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego

- linia zabudowy: ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy 7,0 m od ul. Bukowej,
- wskaznik powierzchni zabudowy: ustala si¢ max. 22 % pow. dziaki,

- szerokos¢ elewacji frontowej: ustala si¢ max. 24,0 m,

- wysokos¢ elewacji frontowej: ustala si¢ max. 3,5 m do gzymsu/okapu,

- wysoko$¢ budynku od terenu: ustala si¢ max. 9,5 m,

- geometria dachu: dach stromy, polacie o minimalnym nachyleniu 25°,

b) warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: przedsigwzigcie nie jest zaliczane do
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

¢) warunki szczegdlowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j
i komunikacji :

- energia elektryczna — zgodnie z umowa nr RD-2/MR/IB/0137/2003/UK z dnia
25.02.2004r. wydana przez ENEA S.A. Szamotuty,

- zaopatrzenie w wod¢ — z istniejacego przylacza,

- kanalizacja sanitarna - do istniejacej kanalizacji,

- kanalizacja deszczowa - odprowadzenie wod deszczowych na terenie posesji,

- zaopatrzenie w gaz — zgodnie z opinia nr TT.12-4100-112929/06 z dnia 11.04.2006r.
wydana przez WSG w Poznaniu,

- dostep do drogi publicznej ul. Bukowa dz. nr 1010 (wlasnos¢ gm. Rokietnica),

- wjazd z dzialki na droge¢ uzgodni¢ z wtascicielami drogi,

- ogrzewanie budynku L kotlownia proekologiczna spelniajaca wymogi przepisow
szczegblnych i odrebnych.

d) wymagania dotyczace ochrony interesoéw osob trzecich: odleglos¢ projektowanego
budynku od granic dziatek sgsiednich zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
budowlanego.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji - zalacznik do decyzji.
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UZASADNIENIE

Budowa 6 budynk6w mieszkalnych z garazami na dziatkach nr ewid. 1040, 1041, 1042, 1044,
1045, 1047 — na kazdej dzialce jeden budynek mieszkalny z garazem w miejscowosci
Rokietnica jest zgodna z otaczajaca zabudowa, oraz analiza funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu bedaca zatacznikiem do niniejszej decyzji.

Niniejsza decyzj¢ uzgodniono ze Starosta Poznafiskim postanowieniem
WD.7324-19-00077/07 z dnia 12.06.2007r.

Wobec powyzszego nalezalo orzec jak w sentencji.

Stosownie do art. 63 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) niniejsza decyzja wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36 i 37
ustawy. Wobec powyzszego zgodnie z zarzadzeniem Nr 1/2007 Wéjta Gminy Rokietnica z dnia 10 stycznia
2007r. nakladam stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 15%
wzrostu wartosci nieruchomosci. Powyzsze naliczenie, stosownie do zapiséw wynikajacych z art. 37 ust. 3
obowiazuje w terminie 5 lat od dnia uprawomocnienia sig niniejszej decyzji. Wszczecie postepowania
dotyczacego naliczenia optaty nastgpuje w momencie zbycia nieruchomosci, bezzwlocznie po otrzymaniu
aktu notarialnego.

Stosownie do art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z
2003r. Nr 80 poz. 717) dla tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
mozna wyda¢ wigcej niz jednemu wnioskodawcy, dorgczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym
wnioskodawcom i whascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci

Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw
wiasnosci i uprawnien oséb trzecich (art. 63. ust. 2 ustawy o zagospodarowania przestrzennym.)

Zgodnie z przepisem art. 63 ust. 3 i 4 w/w ustawy — wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie
przystuguje roszczenie o zwrot kosztéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja ustalajaca warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe i nie upowaznia do jej rozpoczecia.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ww. ustawy wygasnigcie niniejszej decyzji nastapi jezeli inny wnioskodawca
uzyskat pozwolenie na budowe lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz
w wydanej decyzji.

Stwierdzenie wygasnigcia decyzji zgodnie z art. 63 ust. 3 nastgpuje w trybie art. 164 § 1 — KPA.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
za posrednictwem tut. Urzedu w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

Projekt decyzji sporzadzil mgr inz. arch. Jarostaw Romarnski wpisany na liste czlonkow
Wielkopolskiej Okrggowej Izby Architektéw pod numerem WP-0183

Zalaczniki :

1. Egz. mapy zasadniczej w skali 1:1000 WO FTA:

2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy /c IR
i zagospodarowania terenu 7

a) cze$é tekstowa
b) czes$¢ graficzna

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca .
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_Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Podstawa prawna : na podstawie art. 61 ust. 6 oraz zgodnie z art. 61 ust. 1 + 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003r — o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003r poz.717).

1 2 3 4

Obiekt = = feeeeemiea 6 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych z garazami

Lokalizacja dz. or ewidencyjri{; | dziatki nr ewid. 1040, 1041, 1042,
miejscowose 1044, 1045, 1047 Rokietnica
Inwestor Imig¢ i nazwisko Marek Wojcik
adres zam. 60-573 Poznan, ul Lindego 3

Wplyw inwestycji na | Inwestycja nie jest zaliczona do mogacych pogorszy¢ stan
srodowisko srodowiska,

Granice obszaru dz. nr Dziatki: wg. zalacznika graficznego
analizowanego miejscowosc
Okreslenie linii dz. nr 16,0 m 46;6-m obowiazujgc
zabudowy ZO 7 e ;y
Okreslenie wskaznika |j.w. ok 18,5 % max 27 %
zabudowy
JlUstalenie szerokosci  |{j.w Do21lm max 24 m
elewacji
Ustalenie wysokosci  |j.w. Do 3,5m Do 3,5m
elewacji frontowej do
gzymsu/okapu
Ustalenie wysokosci  |j.w. D0 95m D09,5m
budynku od terenu
Ustalenie geometrii zabudowa sasiednia: | Strome, Strome, minimalne
dachu - kat nachylenia plaskie nachylenie 25°
- uktad polaci
Opracowat : arch. Jarostaw Romanski Data: 28.05 2007 r. Podpis
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Analiza cech zabudowy i zagospgdarowania
terenu — cze$é graficzna :

104 zakres analizy
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